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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Wohngebiet Liideritz ,,Am Was-
serwerk®
hier: Beteiligung des ALFF Altmark als Trédger 6ffentlicher Belange

Anlagen: keine
O Antragsunterlagen/Unterlagen Planfeststellungsverfahren zuriick
O Vermessungsunterlagen

Stellungnahme des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und
Forsten Altmark (ALFF Altmark)

Mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplans soll fur ca. 20 Baugrundsticke
Baurecht geschaffen werden. Vorrangig ist der Bau von Eigenheimen ge-
plant. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ca. 2,7 ha groR. Als Art
der baulichen Nutzung wird Mischgebiet festgesetzt. Landwirtschaftliche
Nutzflache wird nicht in Anspruch genommen. Die notwendig werdenden
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans vorgesehen.

In Laderitz befindet sich die groRe Milchviehanlage der ortsansassigen Ag-
rargenossenschaft. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in direkter
Nachbarschaft dieser Tierhaltungsanlage.

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht Be-
denken (§ 1 Abs. 6 Nr. 8b und Abs. 7 Baugesetzbuch, in Verbindung mit Re-
gionalen Entwicklungsplan Altmark 2005 und Landesentwicklungsplan 2010
Sachsen-Anhalt):

- Die o.g. Milchviehanlage mit mehreren Stéllen, Lager-, Technikhallen,
Futtersilos und Gullebehéltern befindet sich in direkter Nachbarschaft,
ca. in 145 m Entfernung des neu geplanten Bebauungsplans.

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ist erstmals eine Wohnbe-
bauung in diesem Bereich maglich.

- Es handelt sich hier um eine an einen landwirtschaftlichen Betriebs-
standort heranriickende Wohnbebauung, die zu Beeintrachtigungen
des landwirtschaftlichen Betriebsstandortes fihren kann.
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- Zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen sind bestimmte
Schutzabsténde, Mindestabstiande, einzuhalten. Die erforderlichen Schutzabstdnde ergeben
sich aus der Art der baulichen Nutzung der Wohnbaubebauung {Wohnbauflache/ Gemischte
Baufldche) und der in den Tierhaltungsaniagen gehaltenen Tierart, dem Tierbestand, der
Haltungsform und eventuellen Nebenanlagen (Gilllelager, Futtersilos).

-  Werden die erforderlichen Schutzabsténde zwischen den landwirtschaftlichen Betriebs-
standorten und der Wohnbebauung nicht eingehalten, sind Konflikte zwischen den Bewoh-
nern der Wohnbauflachen/ Gemischten Bauflichen und den Landwirtschaftsbetrieben mag-
lich. Fir die Landwirtschaftsbetriebe kénnen zudem erhebliche Nachteile entstehen.

- Wohnbaufiichen und Gemischte Bauflachen haben eine héhere Schutzwirdigkeit vor Larm-
und Geruchsimmissionen als Flachen im AuRenbereich, daher gelten fir Wohnbaufidchen
und Gemischte Bauflachen deutlich strengere gesetzliche MaRstébe hinsichtlich Larm- und
Geruchsimmissionen.

- Jegliche Erweiterung oder Anderung des landwirtschaftlichen Betriebsstandortes (z.B. Ande-

rung der Tierart oder Haltungsform) wird durch eine zu nahe Darstellung von Wohnbaufla-
chen und Gemischten Bauflachen in der Nachbarschaft erschwert, da zur Berechnung der
Schutzabsténde zwischen Tierhaltungsanlagen und Wohnbebauung nach TA Luft, GIRL,
VDI Richtlinie bzw. TA Larm die Schutzwiirdigkeit der benachbarten Bauflachen ausschlag-
gebend ist, die sich aus der Art der baulichen Nutzung ergibt.
Der hochste immissionsschutzrechtiiche Schutzanspruch wird Wohnbaufléchen zugestan-
den. Die Geruchshaufigkeit aus Tierhaltungsanlagen darf hier nur 10 % der Jahresstunden
betragen. Gemischte Bauflachen/Dorfgebiete haben einen geringeren Schutzanspruch (15
% der Jahresstunden), der aber noch deutlich (iber dem Schutzanspruch fiir Flachen im
Auftenbereich (25 % der Jahresstunden) liegt.

- Ist der Schutzabstand zwischen den Tierhaltungsanlagen und den dargestellten Wohnbau-
flachen/ Gemischten Bauflachen zu gering, werden die landwirtschaftlichen Unternehmen in
ihren Entwicklungsméglichkeiten, die sie zur Anpassung an die sich stetig andernden Markt-
bedingungen unabdingbar benétigen, beschrankt.

- Die Bedenken konnen ausgerdumt werden, wenn durch Sachverstindigengutachten fesige-
stellt wird, dass die notwendigen Mindestabsténde it. TA-Luft, GIRL bzw. VDI-Richtlinie zu
den vorhandenen Produktionsanlagen eingehalten werden.

- Dabei ist eine dem Wetthewerb entsprechende Entwicklung der landwirtschaftlichen Unter-
nehmen zu berlicksichtigen. Die Agrargenossenschaft wurde schon mehrfach im Agrarin-
vestitionsférderprogramm geférdert. Gesprache mit dem Landwirtschaftsbetrieb werden
empfohlen. Die angespannte Wirtschaftslage der Milchviehbetriebe sollte besondere Be-
rcksichtigung finden.

- Die Zusammenarbeit mit der zustandigen Immissionsschutzbehérde des Landkreises wird
empfohlen.

Begrindung der Bedenken:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 8b Baugesetzbuch {(BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitptane insbe-
sondere die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu berticksichtigen. Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind
bei der Aufstellung der Bauleitpléne die éffentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwégen. In die Abwigung einzustellen sind unter anderem die Belange der
Wohnbevdlkerung (Schutz vor unzumutbaren Immissionen aus der Landwirtschaft) sowie die Be-
lange der Landwirtschaft (langfristige Betriebsentwickiungen, Wirtschaftskraft, Erweiterungsmég-
lichkeiten).

Nach dem Grundsatz der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan Altmark 2005 Punkt 4.8
sind die rdumlichen Voraussetzungen fir die Land- und Forstwirtschaft als Trager der Kulturland-
schaft zu sichern, um ihre Entwicklung als leistungsfdhige Wirtschaftszweige, unter Wahrung der
natirlichen Lebensgrundlagen, unterstiitzen zu kénnen. Die Landwirtschaft ist in allen Teilen des
Landes als raumbedeutsamer Wirtschaftszweig zu erhalten und weiter zu entwickeln {Landesent-
wicklungsplan 2010 Sachsen-Anhalt, Grundsatz 114).
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Wird dennoch die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans beschlossen, sind aus landwirtschaftlicher
Sicht folgende Hinweise zu beachten:

Hinweise zu mdglichen Konflikten durch Larm- und Geruchsemissionen:

- Selbst wenn die Mindestabstéande zwischen den Tierhaltungsanlagen und den genannten
Nebenanlagen zum geplanten Bebauungsplan eingehalten werden, kénnen durch die réum-
liche N&he zwischen der Landwirtschaft und den Einwohnern der zukiinftigen Wohnbebau-
ung Konflikte entstehen. Die landwirtschaftlichen Anlagen missen taglich, auch zu Wochen-
end- und Nachtzeiten befahren werden. Hier sind Larm- und Geruchsbelastungen méglich.

- Die auftretenden Ldrm- und Geruchsemissionen der landwirtschaftlichen Anlagen sind von
den Anwohnem der zuklnftigen Wohnbebauung im Rahmen der ordnungsgeméRen Land-
wirtschaft zu tolerieren,

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt an der nérdlichen Seite an landwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Bei der Bewirtschaftung der Flachen ist mit Beeintrachtigungen durch
Larm, Staub und Geriiche zu rechnen und im Rahmen der ordnungsgemdfien Landbewirt-
schaftung zu tolerieren.

Aus agrarstruktureller Sicht ergeben sich keine Bedenken und Hinweise.

Wir bitten um Zusendung des Abwéagungsprotokolls.
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