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Vorzeitiger, vorhabenbezogener Bebauungsplan Wohngebiet "Am Wasserwerk" der Ortschaft Liideritz
OT Grofl Schwarzlosen geméf § 8 Abs. 4 BauGB

hier: frithzeitige Beteiligung gemél § 4 Abs. 1 BauGB

Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte 39517 Tangerhiitte Bismarckstrafie 5

Tangerhiitte, Stadt, Grof} Schwarzlosen - Akazienweg
Grofl Schwarzlosen
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36/14 142/36

Stellungnahme des Landkreises Stendal gemiifi § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbe-

zogenen

Bebauungsplanes Wohngebiet “Am Wasserwerk® der Ortschaft Liideritz OT Grof}

Schwarzlosen (Einheitsgemeinde Tangerhiitte)

Sehr geehrte Frau Rosicke,

aufgrund [

hrer Aufforderung mit dem Schreiben vom 02.08.2017 (Posteingang: 03.08.2017) teile ich lhnen

nach Priifung der o. a. Vorentwurfsunterlagen hiermit folgende Hinweise mit:

Bauordnungsamt / Kreisplanung:

Der Titel des Bebauungsplanes (Wohngebiet “Am Wasserwerk®) und die Begriindung in Punkt 1.1 lassen den
Schluss zu, dass vorrangig Wohngebiude realisiert werden sollen. Hinsichtlich des festgesetzten Mischgebietes
wirkt der Titel irritierend.

Mischgebiete dienen der Unterbringung von Wohn- und Gewerbeanlagen, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Diese Hauptnutzungen sind gleichrangig zuldssig und stehen als gleichwertige Funktionen nebeneinan-

der; keine

darf ein deutliches Ubergewicht haben. Dementsprechend ist sowohi eine qualitative als auch quanti-

tative Durchmischung erforderlich. Keine der beiden Hauptnutzungsarten darf die andere verdrdngen, so dass
deshalb die Zweckbestimmung des Gebietes "umkippt".
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Di. u. Do. 09:00 - 12:00 Fax: +49 3931 21 3060 39576 Hansestadt Stendal

14:00 - 17:00 &
StraBenverkehrsamt zusétzlich: Internet: www.landkreis-stendal.de Bankverbindung: Kreissparkasse Stendal
Mo. 09:00 - 12:00 E-Mail: kreisverwaltung@landkreis-stendal.de 1BAN: DES63 8105 0558 3010 0029 38
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* Hinweise fiir den Zugang fiir schriftformersetzende ¢lektronische Dokumente unter http://www.landkreis-stendal.de/de/kontakt.himl
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Der Vorhabentriger muss beriicksichtigen, dass ab einem Anteil von 50 % Wohnbebauung im Baugebiet der
Gebietscharakter i.d.R. kippt und im Einzelfall keine weiteren Wohnnutzungen bauplanungsrechtlich zuldssig
sind!

Wichtig ist bei der Festsetzung des Baugebictscharakters, dass kein sog. Etikettenschwindel betrieben wird.
Es darf nicht ein Baugebiet festgesetzt werden, das in Wirklichkeit nicht gewollt ist, aber vorgeschoben wird,
um das eigentliche Planungsziel zu verdecken, etwa um die Schutzwiirdigkeit einer in Wirklichkeit alleinge-
planten Wohnbebauung zu verringern. Dies wiirde einen Verstofl gegen § 1 Abs. 3 BauGB und damit gegen
den Grundsatz der Erforderlichkeit der Bauleitplanung nach sich ziehen.

Ein im Wesentlichen nur zu Wohnzwecken genutzter und kiinftig zu nutzender Bereich darf nicht als Mischge-
bict ausgewiesen werden, um die Schutzanspriiche der Wohnbebauung herabzusetzen. Daher ist im Interesse
des Vorhabentrigers und der planenden Gemeinde darauf zu achten, dass die Ansiedlung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben tatsachlich zu erwarten ist.

Begriindung:

Punkt 1.2:

Die stiidtebauliche Entwicklung ist grundsétzlich auf die Eigenentwicklung auszurichten. Hier ankniipfend ist
der Wohnbauflichenbedarf zu konkretisieren (vgl. Ziel 26 LEP-2010 LSA und Grundsatz 5.3.7. des Regiona-
len Entwicklungsplanes Altmark zur Bedarfsermittlung).

Punkt 1.3:

GemiB § 8 Abs. 4 BauGB besteht die Mdglichkeit, einen Bebauungsplan aufzustellen, zu dndern, zu erglinzen
oder aufzuheben, bevor der FNP aufgestellt ist, wenn dringende (6ffentliche) Griinde es erfordern und wenn
der Bebauungsplan der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegenste-
hen wird.

Die angegebene Begriindung zur Dringlichkeit ist unzureichend. Die dringlichen Griinde milssen nachgewiesen
werden. Diese sind in der Begriindung zum vorzeitigen B-Plan zu benennen.

Dringende Griinde liegen grundlegend vor, wenn erhebliche Nachteile fir die Entwicklung der Gemeinde
vermieden werden sollen oder wenn ein im dringenden &ffentlichen Interesse liegendes Vorhaben ermoglicht
werden soll. Auch ein - nachweisbarer - dringender Wohnungsbedarf kann in diesem Kontext begriindet wer-
den.

Punkt 5.1:
Der Begriindung folgend werden allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen. Diese Nutzungsausschitisse
sind stidtebaulich zu begriinden.

Punkt 5.7:
Wieso wird die Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemil § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Bauabschnitt tituliert?

Rechtsgrundlagen:
Die BauO LSA ist doppelt aufgefiihrt.

Die Planzeichenverordnung wurde zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1
S. 1057).

Textliche Festsetzungen:

Die angegebene Rechtsgrundlage zur Art der baulichen Nutzung ist nicht korrekt (analog auch in dem letzten
Absatz).

Ferner ist das festgesetzte Mischgebiet (MI) gemiB § 6 BauNVO in der textlichen Festsetzung nicht benannt
noch die Rechtsgrundlage angegeben.

Gemif Punkt 2 der textlichen Festsetzungen wird das Mal der baulichen Nutzung vorliegend u.a. durch die
Geschossflichenzahl bestimmt. Eine festgesetzte Geschossflichenzahl ist der Planzeichnung jedoch nicht zu
entnehmen.
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Planzeichnung:

Die offene Bauweise - Planzeichen 3.1 - ist unter Punkt 3 der Planzeichenerklirung anzuordnen (gegenwdrtig
unter Punkt 2 eingegliedert).
Die MaBstabsleiste widerspricht dem angegebenen MaBstab 1: 1.000.

Der Bebauungsplan nach § 12 BauGB beinhaltet regelmiBig die folgenden drei Teile:

- vorhabenbezogener Bebauungsplan,

- Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP),

- Durchfiihrungsvertrag,

Das kumulative Vorliegen dieser drei Elemente ist unabdingbar. Fehlt es an der inhaltlichen Ubereinstimmung
der Elemente oder ermangelt es an einem der 0. a. Planclemente, so hat dies die Unwirksamkeit des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zur Folge.

Die Verfahrensvermerke sind abschliefiend zu ergénzen.

Es ist empfehlenswert, die Verfahrensvermerke sowie die textlichen Festsetzungen auf die Planurkunde aufzu-
drucken, Anlagen zum Bebauungsplan sollten insofern vermieden werden, so dass die Ausfertigung des Plans
unproblematisch ist.

Im Weiteren gelten die allgemeinen Verfahrensregelungen fir die Aufstellung von Bauleitpldnen.

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB ist gemiB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsbediirftig.
Bauordnungsamt / Untere Landesentwicklungsbehdrde:

Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehérde bestehen gegen das o.g. Vorhaben keine Einwiénde.

Ob es sich hierbei um ein raumbedeutsames Vorhaben im Sinne des § 3 (1) Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG)
handelt, ist gemaB § 2 (2) Nr. 10 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) von der obersten

Landesentwicklungsbehorde (Referat 24, Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sach-
sen-Anhalt) zu priifen.

Hinweise zur Raumordnung:

Landesentwicklungsplan (LEP) 2010:

Im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt ist fiir die Fliche kein Vorrang- oder Vorbe-
haltsgebiet ausgewiesen.

Regionaler Entwicklungsplan (REP) Altmark 2005:

Im Regionalen Entwicklungsplan Altmark 2005 ist die Fliche als Vorranggebiet Wassergewinnung (,,Col-
bitz-Letztlinger-Heide*) festgelegt. Vorranggebiete fir Wassergewinnung sind Gebiete mit herausragender
iiberregionaler und regionaler Bedeutung flir die Sicherung der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung,.

Sie werden zur Deckung des zurzeit vorhandenen und zukiinftigen Trinkwasserbedarfs festgelegt. Planungen
und MaBnahmen, die mit diesem Ziel nicht vereinbar sind, sind unzulissig (Z 5.4.3 REP Altmark).

Die Regionale Planungsgemeinschaft Altmark ist zu beteiligen.

Weitere Hinweise:

Zu Punkt 1.4.1, S. 5£: Zu den genannten Zielen und Grundsitzen des Landesentwicklungsplans 2010 des Lan-
des Sachsen-Anhalt kann folgendes Ziel ergiéinzt werden:

- Inden iibrigen Orten ist die stidtebauliche Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei
sind die Versorgungseinrichtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevolkerungsentwicklung und ih-
rer Lage im Raum den &rtlichen Bediirfnissen anzupassen ( Z 26).

Bauordnungsamt / Untere Denkmalschutzbehérde:

Archéologische Belange kdnnen von dem o.a. Vorhaben beriihrt werden.
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Im Folgenden ist die erfolgte Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archédologie Sachsen-
Anhalt zu beriicksichtigen.

Umweltamt / Sachgebiet Naturschutz und Forsten:

Untere Naturschutzbehdrde:

Nach Durchsicht der mir vorliegenden Unterlagen kann das o.g. Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt naturschutz-
rechtlich nicht abschlieBend bewertet werden.

Begriindung;:

Die im Bebauungsplanentwurf zur Bebauung vorgesehenen Flurstiicke befinden sich im AuBlenbereich der
Einheitsgemeinde Stadt Tangerhiitte in der Ortschaft GroB Schwarzlosen. Die Flurstiicke sind kein Bestandteil
von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.

Fiir das Vorhaben sind dffentliche Belange des Naturschutzes gegeben und es ist zu priifen, inwieweit sie dem
Vorhaben entgegenstehen.

GemiiB § 14 BNatSchG handelt es sich bei dem geplanten Vorhaben um einen erheblichen Eingriff in den Na-
turhaushalt, da die Gestalt und die Nutzung von Grundfliichen vertindert werden.

Eine Eingriffsfreistellung des Vorhabens nach § 14 Abs. 3 BNatSchG und § 6 NatSchG LSA liegt nicht vor.
Das Vorhaben befindet sich im AuBenbereich und fillt damit nicht unter die Eingriffsfreistellung des § 18 Abs.
2 BNatSchG.

Nach § 17 BNatSchG bediirfen Eingriffe einer Genehmigung. Die Erméchtigung der Genehmigungsbehtrde
zur Festsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ergibt sich aus § 17 Abs. 1 BNatSchG.

Laut § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Eingriff durch MaBnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonsti-
ger Weise zu kompensieren.

Erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden
(Grundsatz § 13 BNatSchG). Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrichtigungen durch Mal}-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Die Kompensation von Eingriffen hat im Land Sachsen-Anhalt nach der Richtlinie iiber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmocicii LSA} zu erfolgen,

Eine Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell LSA liegt bisher nicht vor, Erst nach Vervollstindigung des
Umweltberichts kann seitens der UNB eine fundierte Stellungnahme abgegeben werden.

Im Rahmen einer Besprechung am 08.08.2017 wurden die Auswirkungen der Planung und die sich daraus er-
gebenden notwendigen Vermeidungs- und Minderungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen zur Beriick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes vorgestellt. Geplant ist eine komplexe Kompensationsmafinahme,
hier: Erstaufforstung auf Bauabschnitt 111, die seitens der UNB begriit wurde. Zur weiteren Planung der A/E-
MabBnahme ist eine Vor-Ort-Begehung gemeinsam mit der Unteren Forstbehéirde vorzunehmen. Darliber hinaus
sind die Hinweise der Stellungnahme der UFB zu beriicksichtigen (Antrag auf Erstaufforstung).

Untere Forstbehdrde:

Forstliche Belange sind vom geplanten Vorhaben direkt betroffen. Die Untere Forstbehdrde ist im weiteren
Verfahren zu beteiligen. Eine abschlieBende Stellungnahme zum Vorhaben ist nach aktuellem Kenntnisstand
nicht méglich.

Begriindung;

Im Vorhabensgebiet befindet sich eine bestockte Fliche. Es ist zu priifen, ob es sich hierbei um cine Waldfla-
che handelt. Die bestockte Flidche stockt im Sitden des Flurstiickes 36/14, Flur 3, Gemarkung GroB} Schwarzlo-
sen. Gemi#B § 2 (3) Landeswaldgesetz Sachsen- Anhalt (LWaldG) sind fiir Wilder von der Forstbehtrde Wald-
verzeichnisse zum Nachweis der Waldstruktur zu fithren. Die Bestocung des Flurstiickes 36/14, Flur 3, Ge-
markung GroB Schwarzlosen ist im Waldverzeichnis Sachsen- Anhalt als Waldfldche erfasst.
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GemilB § 2 LWaldG ist Wald im Sinne des Gesetzes jede mit Waldbdumen bestockte Grundflache. Dem Kom-
mentar zum Bundeswaldgesetz von Prof. Ewald Endres (ENDRES, 2014) folgend, sind fiir die Definition von
Wald rechtliche Ausweisungen oder Festsetzungen in Plinen oder amtlichen Registern ohne rechtliche Bedeu-
tung. Frithere Nutzungen sind unerheblich.

Dem Umweltbericht konnen zu den vorhandenen Gehdlzen keine Erlduterungen hinsichtlich der Abgrenzung
zu Wald im Sinne des Gesetzes entnommen werden. Der Umweltbericht ist um das Schutzziel Wald zu ergén-
zen. Es ist fachlich zu priifen, ob Waldfliche verlustig geht und Waldersatz zu leisten ist.

Hinweis:

Da die Definition von Wald immer auf einer Vor- Ort Einschiitzung beruht, wird ein gemeinsamer Vor- Ort
Termin im Beiscin der unteren Forstbehdrde angeraten, um fachlich das Vorhandensein von Wald einzuschit-
zen. Wald darf nur mit Genehmigung der Forstbehtrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden (§8
LWaldG). Wird Wald in Anspruch genommen, ist ein Antrag auf Waldumwandlung bei der unteren Forstbe-
hérde zu stellen

Die Genehmigung soll zum vollen oder teilweisen Ausgleich nachteiliger Wirkungen fithren und insbesondere
mit der Auflage zur Erstaufforstung versehen werden. Gemdfl § 9 LWaldG bediirfen Erstaufforstungen der
Genehmigung der Forstbehdrde. Fiir Erstaufforstungen ist ein Antrag bei der unteren Forstbehdrde zu stellen.

Umweltamt / Untere Immissionsschutzbehdrde:

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB unter anderem die Belange des Um-
weltschutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu berticksichtigen.

Den vorliegenden Unterlagen zum Satzungsentwurf ist zu entnehmen, dass die Notwendigkeit der Beriicksich-
tigung von Belangen des Immissionsschutzes bei der Planung erkannt wurde.

Gemif} § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgeschenen Flichen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfil-
len im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswir-
kungen auf die ausschlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowic auf sonstige schutzbe-
diirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich
genutzte Gebidude, so weit wic moglich vermieden werden. Eine Erérterung dieser im BImSchG verankerten
Anforderungen an die Bauleitplanung ist aus den vorgelegten Unterlagen ersichtlich.

Bei einer ausreichenden Trennung unterschiedlicher Nutzungen voneinander kann der Schutz der Nachbar-
schaft ohne weiteres angenommen werden. Mit einer Priifung der Norm-Abstéinde des Abstandserlass (RdErl.
des MLU vom 25. 8. 2015 — 33.2/4410) lassen sich Anhaltspunkte dafiir erkennen, dass durch Emissionen und
sonstigen Auswirkungen von Anlagen in der Nachbarschaft schidliche Umwelteinwirkungen oder unzumutba-
re Belastungen verursacht werden kinnen. Die Erérterung der Normabstéinde in den vorliegenden Entwurfsun-
terlagen ergibt eine Unterschreitung. Im Falle der Unterschreitung der Normabstéinde trifft der o.g. RdErl. die
Regelung, dass unter Zugrundelegung der notwendigen Einzelinformationen (z. B. Emissionskataster, Quellen-
konfiguration) durch ein Einzelgutachten — unbeschadet des spdteren Immissionsschutzes oder baurechtlichen
Genehmigungsverfahrens — gepriift werden kann, ob der vorgesehene Abstand gleichwohl ausreichen wird, um
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belistigungen fiir die Bewohner der benachbarten Wohngebie-
te oder Misch-, Kern- oder Dorfgebiete zu vermeiden. In diesen Fillen sollen die Immissionsschutzbehdrden
dem Planungstriger — wenn nicht die Unvertrdglichkeit der Planung mit den Grundsétzen des Immissions-
schutzes von vornherein auf der Hand liegt — empfehlen, ein entsprechendes Einzelgutachten in Auftrag zu
geben, Das Gutachten soll die zum Zeitpunkt der Planung absehbare Entwicklung der Betriebe beriicksichtigen.

Beziiglich der Gerduschemissionen wurde mit dem Vorentwurf bereits ein Einzelgutachten vorgelegt. Das Gut-
achten wird als ausreichend beurteilungssicher angesehen. Der Sachverstindige geht bei seinen Ermittlungen
und Bewertungen davon aus, dass die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete filr das Plangebiet gelten. Es wird
empfohlen, bereits im Bebauungsplan darauf hinzuweisen, dass die Schutzbediirftigkeit maBgeblicher Immissi-
onsorte im Plangebiet bereits durch die Gemengelage, die sich aus der Anordnung des Plangebietes in unmit-
telbarer Grenzlage zum AuBenbereich ergibt, auch ohne Planung nicht den Werten eines Wohngebietes ent-
sprechen wird. Nach Nr. 6.7 TA Lirm diirfen in solchen Gemengelagen die Immissionsrichtwerte fiir Mischge-
biete nicht {iberschritten werden.

Es bedarf einer Priifung durch das Landesverwaltungsamt als zusténdiger Uberwachungsbehérde, ob der Sach-
verstindige im Gutachten fir die benachbarte Biogasanlage zutreffende Annahmen iiber die vorhandenen Ge-
riuschquellen getroffen hat.
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Beziiglich der im Umfeld vorhandenen Windenergieanlagen (WEA) wird auf Seite 10 des Gutachtens angege-
ben, dass 36 WEA auf das Plangebiet einwirken. In Kapitel 5.3 des Gutachtens wird der Windpark Hiiselitz mit
46 Anlagen beziffert. Dies ist irriticrend, da den Erlduterungen nicht zu entnehmen ist, warum von 46 WEA in
der Windfarm nur 36 WEA auf das Plangebiet einwirken. Es wird vorgeschlagen, hier eine Klarstellung vorzu-
nehmen oder, falls es sich um einen Schreibfehler handelt, diesen zu korrigieren, Tatsfchlich sind in der Wind-
farm 42 Anlagen in Betrieb. 4 weitere Anlagen sind genehmigt, 46 Anlagen verfligen somit {iber den rechtli-
chen Status, um eine refevante Vorbelastung darzustellen. Der getroffenen Annahme einer Schall-
Immissionsvorbelastung von 43 dB(A) iiber das gesamt Plangebiet kann jedoch gefolgt werden.

Aus dem Gutachten ergibt sich, dass im Nachtzeitraum die ermittelten Beurteilungspegel die Immissionsricht-
werte fiir Mischgebiete weitgehend ausschiipfen. Es verbleiben somit nur noch sehr geringe Reserven flir die
Entwicklung des Umfeldes. Fiir das Piangebiet selbst ist davon auszugehen, dass gewerbliche Anlagen, deren
Betrieb wihrend des Nachtzeitraumes mit Geriduschemissionen verbunden ist, nicht realisiert werden k&nnen.
Es wird vorgeschlagen, eine entsprechende Festsetzung in den Bauleitplan aufzunehmen. Eine Verlagerung der
Konfliktbewiltigung in nachgelagerte Zulassungsverfahren beziiglich gerduschemittierender Anlagen, die wih-
rend des Nachtzeitraumes betrieben werden, wird als kritisch angesehen.

Beziiglich der Geruchsimmissionen, denen das Plangebiet durch die benachbarten Anlagen (Staltanlage, Bio-
gasanlage) ausgesetzt sein wird, liegt derzeit noch kein Einzelgutachten vor. Es bleibt daher abzuwarten, ob
sich aus den Ermittlungen und Bewertungen mit dem im Vorentwurf angekindigten Geruchsgutachten ergibt,
dass der vorgesehene Abstand ausreichen wird, um Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléstigun-
gen flir die Bewohner des geplanten Baugebietes zu vermeiden. Das Einzelgutachten zu den Geruchsemissio-
nen muss mit dem Planentwurf vorgelegt werden.

Zur Beriicksichtigung der Belange des Immissionsschutzes und der Anlagensicherheit, die nicht in der Zustén-
digkeit des Landkreises liegen, empfehle ich, im Rahmen des Planungsverfahrens das

Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 402 — Immissionsschutz
Ernst-Kamieth-Strale 2, 06112 Halle (Saale).

zu beteiligen.

Umweltamt / Untere Wasserbehorde:

Seitens der unteren Wasserbehdrde bestehen zur geplanten Ausweisung des B-Planes ,,Am Wasserwerk‘“ keine
Einwénde.

Das Betrachtungsgebiet befindet sich auBerhalb von wasserrechtlichen Schutzgebieten. Oberflichengewdsser
i.8. des WHG werden nicht beriihrt.

Die Versorgung mit Trinkwasser und diec Abwasserbeseitigung sollen iiber die 6ffentlichen Netze des Wasser-
verbandes Stendal-Osterburg vorgenommen werden.

Niederschlagswassers, das auf den privaten Grundstiicken anfillt, soll durch Versickerung in das Grundwasser
eingeleitet oder aufgefangen werden.

Fiir das im 6ffentlichen Bereich anfallende Niederschlagswasser sollen erst im weiteren Planungsverlauf Aus-
sagen getroffen werden.

Mit dem Entwurf fiir den B-Plan muss deshalb gleichzeitigt das auf der Grundlage der giiltigen technischen
Regeln erarbeitete Entwisserungskonzept vorgelegt werden, Dieses muss auch eine Aussage enthalten, ob die
vorgesehene Versickerung des auf den privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers tatsichlich
méglich ist. Hierbei sind auch die H6henunterschiede innerhalb des Planungsgebietes zu beriicksichtigen, um
Beeintrichtigungen anderer Grundstiicke durch die Beseitigung des Niederschlagswassers auszuschlieBen.

Umweltamt / Untere Abfall- und Bodenschutzbehirde:

Eine Bewertung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohngebiet “Am Wasserwerk® kann durch die
UAB derzeit nicht erfolgen, da keine Angaben zur dffentlichen Abfallentsorgung gemacht wurden.
Insbesondere fehlen Angaben zu dem geplanten Wendehammer und zur Entsorgung des Bauabschnitt L1,
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Straflenverkehrs- und Ordnungsamt / Brand- und Katastrophenschutz:

Brandschutz:

Zu der Bauleitplanung wird nach Priifung der vorliegenden Unterlagen aus brandschutztechnischer Sicht wie
folgt Stellung genommen:

1.

Der erforderliche Loschwasserbedarf richtet sich nach der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbrei-
tung. Fiir das Mischgebiet ist eine ausreichende Ldschwasserversorgung von mindestens 800 1/ min fiir den
Zeitraum von mindestens zwei Stunden zu beriicksichtigen. Die Léschmittelmenge muss innerhalb des Losch-
bereiches (maximal 300m zum Objekt) zur Verfligung stehen, hierbei sind die verfigbaren Zufahrten und We-
ge fiir die Feuerwehr zu beriicksichtigen. Der Einsatz der Feuerwehr wird in der Regel nicht behindert, wenn
die Lschwasserentnahmestellen nicht mehr als 75 m zum jeweiligen Objekt entfernt sind.

Das Technische Regelwerk, inshesondere DVGW Arbeitsblitter W 405, W 331 sowie DIN 14220, DIN 14210
und DIN 14230, ist zu beriicksichtigen.

§ 3 BauO LSA, § 2 Absatz 2 Ziffer 1 BrSchG, § 3 Absatz 3 Ziffer 13 BauVorlVO, DVGW Regelwerk

2.

Strafien und Flichen fiir den 8ffentlichen Verkehr sind so auszuflihren, dass diese in Planung und Ausfithrung
anlehnend an die geltenden Richtlinie iiber die Flichen fiir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007 MBL. LSA
Nr. 21/2011) ausgefiihrt werden. Die Empfehlungen fiir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 der Forschungs-
gesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen sind umzusetzen.

Sollen Toranlagen oder andere Sperrvorrichtungen (z. B. Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) die Zufahrt in das
Wohngebiet regeln, sind die MaBnahmen zur Sicherstellung der Zuganglichkeit fiir Fahrzeuge der Feuerwehr
mit den zustindigen Behrden des Landkreis Stendal abzustimmen,

§ 5, § 14 Absatz 1 BauO LSA i.V.m. Richtlinie iiber Flichen fiir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007 / MBL.
LSA Nr. 45/2014 vom 15. 12. 2014)

3.

Die geplante Wendeanlage ist ausreichend zu bemessen. Als Malgabe ist der Flichenbedarf eines 3-achsiges
Miillfahrzeuges anzusetzen. Die Anordnung der Strafle ist insbesondere im Kurvenbereich und im Anschluss-
bereich der Kurven so herzustellen, dass die Anforderungen gemil § 5 BauO LSA erfiillt werden,

§ 5 BauO LSA, RASt 06

Kampfmittel:

Der Landkreis ist gemiB § 8 der Geahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schiden durch Kampf-
mitte! (KampfM - GAVO) vom 20. April 2015 fiir diese Aufgaben zusténdig.

Bei der Voriiberpriifung wurde festgestellt, dass Kampfmittelverdachtsflachen im Geltungsbereich beste-

hen.

Der Vorgang wurde zur weiteren Bearbeitung an das Technische Polizeiamt in Magdeburg geschickt.
Von dort erhdlt der Landkreis eine weitergehende Stellungnahme wie weiter zu verfahren ist.

Auf die Daver der Bearbeitung beim Technischen Polizeiamt hat der Lardkreis keinen Einfluss.
Die Steilungnahme des Technischen Polizeiamtes ist zu berlicksichtigen.

Mit freundlichem Grul3
Im Auftrag

M. Ellmer

- Bauordnungsamt / Kreisplanung -






